Allgemeiner Baubeschrieb

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten

BKP 111 Rodungen

e Bauparzelle teilweise roden, inkl. entfernen von Wurzelstdécken und Entsorgungsgebihr

BKP 109 Asbestsanierung
¢ Prifung und fachgerechte Entsorgung asbesthaltiger Bauteile

BKP 112 Abbriiche
e Abbruch best. Geb&aude inkl. Entsorgung

BKP 150 Anpassung an best. Werkleitungen
¢ Die Parzelle ist erschlossen.
Leitungsfuhrung von Wasser-, Abwasser-, Elektro-, Telefon-, und Kabelfernsehen werden
gemass
Weisungen der einzelnen Anbieter fir die neuen Gebaude angepasst.

BKP 2 Gebiude

BKP 201 Baugrubenaushub
e Abhumusieren Parzelle
¢ Aushub und Lagerung, Abtransport auf Deponie
¢ Nagelwand entlang Griedstrasse zur Boschungssicherung
¢ Annahme Béschungsverhaltnis 3:2
¢ Hinterflllungen mit geeignetem Material

BKP 21 Rohbau 1

BKP 211 Baumeisterarbeiten
¢ Kanalisation, Dimensionierung und Ausfiihrung nach den ortlichen Vorschriften
¢ PP Rohre mit Betonschachten gemass bewilligtem Kanalisationsplan
e Magerbetonsohle ca. 50mm
¢ Bodenplatte: in armiertem Beton inkl. Frostriegel geméass Ingenieur
¢ Aussenwande im Erdreich: in armiertem Beton gemass Ingenieur, Schalungstyp 2
e Decke Uber UG, EG, OG und 1. DG: in armiertem Beton, gemass Ingenieur, Schalungstyp 2
¢ Aussenwande: Backstein / Beton 15 bis 20 cm gemass Ingenieur
¢ Innenwande: 12.5 bis 18 cm Backstein / Beton, gemass Ingenieur
¢ Kellerwénde: Leichtbauwande, offene Holzlattung
e Stlitzmauern: in armiertem Beton gemass Ingenieur, Schalungstyp 2
¢ Jeweils inkl. Einlagen wie Tropfkanten, Dreikantleisten, Fugenbénder etc.

BKP 211.1 Gerist
¢ Fassadengerust geméass SUVA/SIA Vorschriften



BKP 212.2 Elemente aus Beton
e Treppen von UG bis Dachgeschoss mit Beton-Elementtreppen
e Liftwédnde mit Betonelementen gemass Ingenieur
o Lichtschachtelemente bei Fenstern im UG unter Terrain
¢ Stiitzen gemass Ingenieur

BKP 214 Montagebau in Holz (Dach + Innentreppen)
e Sparrenlage, Dimensionierung nach Erfordernis. Alle notwendigen Hbélzer behandelt gegen
Schadlings- und Pilzbefall.
¢ Konstruktionsholz abgebunden und aufgerichtet wie Pfetten, Sparren, Schwellen, Pfosten etc.
e Sparrenlage ausgedammt mit Mineralwolle
o Alle sichtbaren Holzer und Schalungen gehobelt.
¢ Konterlattung auf Unterdach montiert.
¢ VVordachschalung mit 3-Schichtplatten weiss grundiert (Balkone)
¢ Gipskartonplatten im Innenraum Dachgeschoss zur Aufnahme von Weissputz
¢ Innentreppe Maisonette Wohnungen in Holz mit Parkett belegt inkl. Gelander MDF Platte

BKP 214.4 HinterlUftete Fassade (nur teilweise)
¢ Mineralwolle, Hinterllftungslattung, Holzverkleidung (Fichte vorvergraut, Nut und
Kammverbindungen,horizontal)
¢ Inkl. aller An-/Abschlisse, Kantenverstarkungen, Tropfkanten etc.

BKP 22 Rohbau 2

BKP 221.1 Fenster in Kunststoff-Alu
¢ 3-fach Isolierverglasung Ug 0.7 W/m2K, mit umlaufenden Dichtungen.
¢ Farbe: innen weiss, aussen gem. Farbkonzept Architektin/Bauherrschaft
e Pro Wohnung 1 x Hebeschiebetiire / pro Raum 1 x Drehkippfenster
¢ SIGAB Norm
¢ Erhohte Sicherheit RC 1 im Erdgeschoss und UG Haus B

BKP 221.5 Aussentiiren
e Haupteingangstir in Glas/Metall inkl. 3 Punkte Sicherheitsschloss
e TUre mit TuUrschliesser und elektrischem Turdffner Uber Sprechanlage
e aussen mit Stangengriff, innen mit Tlrdriicker

BKP 221.6 Garagentor
e Tor mit Lochblechfillung elektrisch bedienbar, gemass Farbkonzept Architektin/Bauherrschaft
¢ 1 x Handsender pro Garagenplatz
o Mit integrierter Fluchttlre

BKP 222 Spenglerarbeiten
e Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl

BKP 224.1 Bedachungsarbeiten (Steildach)
¢ Flachschiebeziegel geméass Farbkonzept (pro Haus Sidseite mit PV-Anlage)

BKP 224.1 Bedachungsarbeiten (Flachdach)
o Dampfsperre (Bauzeitabdichtung), Warmedadmmung (nur Terrassen 2. DG), 2-lagige
Bitumenabdichtung (nur Terrassen 2. DG), Schutzmatte
¢ Balkone/Terrassen mit keramischen Platten 20mm auf Splitt verlegt mit offenen Fugen ca.
2mm. Wo nétig mit Chromstahl-Einlaufrinne vor Fenster. Keramischen Platten Budget: 90.00
Fr./m2 fertig verlegt
o Abschliisse an Fenster und Tiren mit Flissigkunststoff



BKP 225.1 Spezielle Dichtungen und Dammungen
e Abdichtungen gem. SIA Vorschriften
e Elastische Fugendichtungen mit Silikon oder Hybriddichtstoffen in Nasszellen,
Sanitarapparaten, Dilatationsfugen
¢ Abdichtungen zwischen Bodenplatte und Aussenwand nach Bedarf

BKP 226.2 Verputzte Aussendammung
¢ Aussendammung 20cm (im Sockelbereich Perimeterddmmung)
e Grundputz mit Netzeinbettung, Abrieb
e Fensterbanke in Alu farblos eloxiert mit seitlichen Aufbordungen
e Fassade 2 x gestrichen mit Algenschutz

BKP 227.1 Aussere Oberflachenbehandlungen
e VVordach 2 x gestrichen
¢ Betonlasur bei Stiitzmauern und Balkonuntersichten
e Stiitzen 2 x gestrichen

BKP 228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
¢ Aluminium-Verbundraffstoren 90mm in Standardfarbton (alle Fenster ausser UG und
Treppenhaus und Dreieckfenster 2. DG), elektrische Bedienung
¢ Markise / Vertikalmarkise 1x pro Wohnung (ausser DG), Masse nach Plan, elektrische
Bedienung
¢ Farbe Verbundraffstoren und Markisen gem. Konzept Architektin/Bauherrschaft

BKP 23 Elektroanlagen

¢ Elektroinstallationen geméss den Vorschriften verlegt
o Ausfilhrung gemass Apparatepléne

BKP 230 Starkstrominstallationen
e Zuleitung zu Hauptverteilung
¢ Erdung und Potentialausgleich
o Haupt-/Steigleitungen/Verbindungleitungen
e Lichtinstallationen innen und Aussenbeleuchtung
¢ Kraft-/Wéarmeinstallationen
¢ Sonnenschutz
¢ Leerrohr pro Doppelparkplatz in Garage (z.B. fiir Elektromobil) inkl. Lastmanagement
e Separate Stromzéhlung pro Wohneinheit, zentrale Auswertung im Technikraum.

BKP 231 Photovoltaikanlage
o Auf Hauptdach zur Stromerzeugung 1x pro Haus auf Stdseite

BKP 233 Leuchten und Lampen
¢ Anteil Leuchtenlieferung (allg. RAume und teilweise Spote in Wohnungen)

BKP 235 Apparate Schwachstrom
e Anschliisse Telefon, Internet, Fernsehen, Radio
e Sonnerie mit automatischem Tiréffner und Gegensprechanlage



BKP 24 Heizungs-/Liftungsanlagen

BKP 242 Warmeerzeugung
e Warmeerzeugung Uber Warmepumpe Erdsonde
e Fir die passive Gebaudekiihlung (Freecooling) wird ein Kiihimodul eingebaut.

BKP 243 Warmeverteilung

¢ Niedertemperatur Bodenheizung in allen Wohn-, Schlaf- und Nassraumen mit
witterungsgefiihrter Vorlauf-Regulierung und Raumthermostaten.

¢ Das Heizsystem ist so ausgelegt, dass sie bei einer Aussentemperatur von -8°C mindestens
folgende Raumtemperaturen erreicht: 20°C in Wohnen, Essen, Kiiche, Schlafzimmer und 22°C
in Bad, DU/WC

e Bodenheizung auf Warme- und Trittschallddmmung verlegt (mit Randstellstreifen)

e Separate Warmezahlung pro Wohneinheit, zentrale Auswertung im Technikraum.

BKP 25 Sanitaranlagen

BKP 251 Allgemeine Sanitarapparate

e Lieferung und Montage der Apparate nach Auswahl geméass Plan und Liste.

e Budget Whg. 1A + 2A = 17°000 Fr.
Budget Whg. 3A + 4A = 16'600.00 Fr.
Budget Whg. 5A = 19'800 Fr.
Budget Whg. 6A = 20°200 Fr.

¢ Duschtrennwénde aus ESG Klarglas mit Chromstahlhalter montiert und gefugt.
Trennwande sind nicht Teil der Apparateliste.

BKP 252 Enthartungsanlage
e Zentrale Wasserenthartungsanlage mit lonenaustauschsaule und Regeneriersalz-Behalter

BKP 253 Waschmaschine, Tumbler
Waschmaschine, Tumbler Turm pro Wohnung in Reduit
Budget = 3°000.00 Fr.

BKP 254 Sanitaranlagen
¢ Wasser-Verteilbatterie im Technikraum
¢ Kalt/Warmwasserleitungen mit Chromstahlrohren und Pex-System
e Separate Wasserzahler pro Wohnung eingebaut beim Verteiler
e Schmutzwasserleitungen ab sanitéaren Apparaten bis Kanalisationsanschluss, entliiftet Gber
Dach.
¢ Wo notwendig, werden die Sanitérleitungen gegen Schwitzwasser und Warmeverlust isoliert.
¢ Schallddmmung der Abwasser-Fallstrange mit Schallschutzmatten
e Gartenhahn (Allgemein, EG und 2. DG) am Haus frostsicher, librige zum entleeren

BKP 258 Kiicheneinrichtung
e Lieferung und Montage von Kicheneinrichtungen
e Budget Whg. 1A, 2A, 3A, 4A = 25'000 Fr., inkl. MWST fertig montiert
e Budget Whg. 5A, 6A = 28000 Fr., inkl. MWST fertig montiert



BKP 26 Transportanlagen

BKP 261 Aufziige
¢ Aufzug, Kabinengrdsse 1.40 x 1.10m, rollstuhlgéngig
¢ Mit allen erforderlichen Installationen (z.B. Notrufanlage)

BKP 27 Ausbau 1

BKP 271.0 Innere Verputzarbeiten
e Wande: Grundputz und Abrieb, Struktur 1.0mm positiv zum streichen
e Decke: Grundputz und Weissputz Q3 zum streichen
¢ \Vorhangschienen: in Weissputz eingelassen, 2 Laufe pro Fenster, seitlich 30cm Uber Fenster
in Zimmer und Wohnen / Essen (nicht in Nasszellen, Reduit, Gang etc. und 2. Dachgeschoss)

BKP 272.1 Metallbaufertigteile
¢ Briefkasten nach Post-Norm liefern und versetzen

BKP 272.2 Allg. Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)
¢ Absturzsicherungen, Treppen, Bristungen gemass SIA Norm und Konzept
Architektin/Bauherrschaft
¢ Allgemeine Gelander Umgebung = Staketengelander
¢ Balkone: Gelénder = Handlauf Flachstahl mit Pfosten an Betonbriistung
¢ VVordach Hauseingang aus Glas-Metall-Konstruktion

BKP 273 Schreinerarbeiten
¢ Einbauschrank mit offenem Garderobenteil und Tablarschrank mit Tiren Kunstharz belegt
Budget = 2200.- Fr. inkl. MWST fertig montiert

BKP 273.0 Innentiren aus Holz
¢ Wohnungstiren: Rahmenture gestrichen mit umlaufender Dichtung, EI 30 und Schwelle.
Holz-Alupanvolltirblatt gestrichen oder KH belegt, Klimaklasse 3d, mit 3-Punkteverschluss,
Sicherheitsschild und Spion
¢ Innentlren: Stahlzargentiiren zum Streichen, Turblatt in R6hrenspan, Kunstharz belegt,
CNSDruckergarnitur.
o KlimatlUren: wo nétig im UG Innentlren mit Alupan

BKP 275 Schliessanlage
¢ Schliessanlage Kaba Star fur Hauseingangstiire, Wohnungstire, Garagentire, Kellertlre,
Briefkasten
e 5 Schlissel pro Wohnung

BKP 28 Ausbau 2

BKP 281.0 Unterlagsboden
e Schwimmender Anhydritestrich auf Warme- und Trittschalldammung
o Kellerraume mit Zementiberzug taloschiert
e Garage Hartbeton



BKP 281.6 Bodenbelage Platten
e Treppenhaus: Feinsteinzeugplatten von UG bis OG inkl. Treppen
e Bdden in Nasszellen unter Plattenbelag vollflachig abgedichtet.
e Budget: 125.00 Fr./m2 inkl. MwSt. fertig verlegt inkl. allen Zuschlagen und Kittfugen

BKP 281.7 Bodenbelage Holz
e Budget: 125.00 Fr./m2 inkl. MwSt. fertig verlegt inkl. allen Zuschlagen und Kittfugen

BKP 282.4 Wandbelage Platten
¢ Feinsteinzeugplatten bis H = 1.20m hinter Apparaten, in Duschen raumhoch / 2. DG bis 2.00m
¢ Wande in Duschen und oberhalb Badewanne unter Plattenbelag abgedichtet
e Budget: 125.00 Fr./m2 inkl. MwSt. inkl. allen Zuschlagen und Kittfugen

BKP 285.1 Innere Malerarbeiten
e \Wande und Decken streichen
¢ Raume UG: Wande und Decken und Bdden streichen
e Stiitzen, Briistungen etc. streichen

BKP 287 Baureinigung
¢ Einmalige Baureinigung séamtlicher RAume, Fenster und Einrichtungen.
e Schlusskontrollspillung der gesamten Kanalisation

BKP 290 Honorare
¢ Honorare fur Architekt, Bauingenieur, Elektroingenieur, HLKS-Ingenieur, Geometer

BKP 4 Umgebung

BKP 421 Gartnerarbeiten
¢ Einfahrt Tiefgarage / Zugangswege Sickersteine
e Fassadenschutz mit Gerdllibett
¢ Rasenflachen eingefasst mit Rasenkantensteinen
e Ganzes Grundstlick mit Roh- / Feinplanie und Humusierung sowie Rasensaat inkl. 1. Schnitt

BKP 429 Bepflanzung
¢ Grundbepflanzung mit einheimischen Strauchern gem. Umgebungsplan.

BKP 5 Baunebenkosten

¢ Bewilligungen / Anschlussgebtihren
¢ Plankopien, Versicherungen, Reisespesen
¢ Ersatzabgabe Schutzraum



Bedingungen

Inbegriffene Leistungen
¢ Landanteil inkl. Erschliessungskosten.
e Samtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und Umgebungsarbeiten geméss Baubeschrieb,
inkl. allen Honoraren der Fachplaner und Bewilligungsgebihren

Nicht inbegriffene Leistungen

¢ Bestellungsénderungen durch die Kauferschaft gegeniiber diesem Baubeschrieb kdnnen zu
Mehr oder Minderkosten fiihren. 1/3 der Mehrkosten sind bei Bestellung, die restlichen 2/3
sind 10 Tage vor Bezug / Ubergabe zu bezahlen. Die Mehr- oder Minderkosten werden
ausserhalb der Kaufvertrages abgerechnet.

¢ Ausfiihrliche Regelung siehe Kaufvertrag.

o Auf allfallige Anderungen und Mehrkosten, welche durch die Kauferschaft entstehen, ist ein
Honorar von 12% zuzuglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Plan&dnderungen werden nach
Aufwand verrechnet Fr. 135.--/h.

¢ Die Beurkundungs- und Handanderungskosten werden jeweils halftig Gbernommen. Die
Kosten fir die Errichtung von Schuldriefen im Zusammenhang mit dem Kauf der Liegenschaft
gehen zu Lasten der Kauferschatft.

Sonstige Bedingungen

¢ Alle Arbeiten irgendwelcher Art, die in den Unterlagen infolge ungentigender Detaillierung,
Unvollkommenheit usw. nicht enthalten sind, die sich jedoch wahrend der Bauausfuhrung aus
irgendwelchen Grunden, insbesondere im Falle behdrdlicher Anordnungen als notwendig
erweisen um das Bauwerk schliisselfertig und in zweckentsprechendem Ausbau zu erstellen,
sind inbegriffen.

» Anderungen gegeniiber diesem Baubeschrieb, welche aus technischen oder
architektonischen Griinden nétig werden, oder auch solche, die das Bauwerk in keiner Art und
Weise verschlechtern, bleiben ausdricklich vorbehalten. Massgebend ist der Kaufvertrag.

¢ Wohnungs- und Aussenflachen kénnen sich nach der Ausfiihrungsplanung noch anpassen.

o Den Kaufern ist es nicht gestattet, den am Bau beteiligten Unternehmern, Ingenieuren und
Architekten direkt Weisungen zu erteilen. Fur Schaden oder daraus entstandene Fehler wird
jegliche Haftung abgelehnt.

e Werden durch Anderungswiinsche der Kauferschaft Bauverzégerungen verursacht (inkl.
verspatetem Bezugstermin), wird jegliche Haftung abgelehnt.



Verkauf

Bezug mdglich ab 01. Juni 2024.

Wohnungen Haus A
o Whg. 1A =45 Zimmer EG rechts

e NWF 120 m? CHF 890°000.00

e Whg. 2A =4.5 Zimmer EG links

e NWF 120 m? CHF verkauft

e Whg. 3A =4.5Zimmer OG rechts

e NWF 120 m? CHF 920°000.00

e Whg.4A =4.5 Zimmer OG links

e NWF 120 m? CHF 930000.00

e Whg.5A =5.5Zimmer 1. + 2. DG rechts

e NWF 137 m? (Maisonette) CHF verkauft

e Whg.6A=5.5Zimmer 1.+ 2. DG links

e NWEF 154 m? (Maisonette) verkauft
Untergeschoss

e Parkplatze in Tiefgarage CHF 35°000.00



